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Управление нормативно-правового реryлированиJI

недв'I)кимости, геодезии и картоцрафпи Росреестра рассмотрело письмо Управления

по реryлированию контрактной системы в сфере закупок БелгородскоЙ области

и в части компетенции сообщает следующ9е.

В соответствии а Положением о Росреестре, утвержденным постановлением

Правительства Российской Федерации от 01.06.2009 Ns 457 (далее

Положение J\b 457), Росреестр является федеральным органом исполнительной власти,

осуществляющим, в том числе выработку государственной политики и нормативно-

правовое реryлирование в отнесенных к его ведеЕию сферах деятельности.

Согласно Положению J\Ъ 45'7 Росреестр не наделеЕ IIолномочиями

rrо официальному разъяснению законодательства Российской Федерации, а также

практики его применения.

Вместе с тем полагаем возможным отметить следующее.

Государственнiш регистрациJI прав на недвижимое имущество осуществляется

на основании и в порядке, установленном Федеральным законом от 13.07.2015

Jф 218-ФЗ (О государственной регистрации ц9движимости) (далее Закон

}lb 218_Фз).

Требования к докумонтам, представляемым для осуществлениJI

государственного кадастрового учета и (или)государственной регистрации прав

установлены статьей 21 Закона Jtlb 218-ФЗ и должны соответствовать требованиям,

установленным законодательством Российской Федерации, и oTpuDKaTb информацию,

необходимую для государственного кадастрового учета и (или) государственной

регистрации прав на недвижимое имущество в Едином государственном реестре
недвI,Dкимости (далее - ЕГРН). Указанные документы должны содержатъ описание

недвшкимого имущества и, если иное не установлено Законом Ns 218_ФЗ, вид
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регистрируемого права, в установленных законолательством Российской Федерации

случаях должны быть нотариально удостоверены, заверены п9чатями, должны иметь

надлежащие подписи сторон или определенных законодательством Российской

Федерации долrкностных лиц

Согласно части 'l статьи 1 Закона Jф 218-ФЗ государственный кадастровый учет
недвижимого имущества - внесение в ЕГРН сведений о земельных участках, зданиях,

сооружениях, помещениях, машино-местах, об объектах незавершенного

строительства, о единых недви)кимых комплексах, а в случаях, установленных

федеральным законом, которые подтверждают существование такого объекта

недви}кимости с характеристиками, tIозволяющими определить его в KatIecTBe

индивидуально-оlrределенной веIIIи, или подтверждаrот прекращение его

сушествования) а TaI<>Ke иных предусмотренных Законом J\Ъ 218-ФЗ сведений

об объектах недвижимости.

По результатам осуществления государственного кадастрового учета каждому

объекry недвияtимости, сведения о котором внесены в ЕГРН, органом регистрации
прав присваивается неизме}UIемый,

не повторяющийся во времени и на территории Российской Федерации кадастровый

номер (часть 1 статьи 5 Закона N9 218-ФЗ).

При этом обращаем вI;имаI{ие, IIто осуtцествление государственного

кадастрового учета и (или) гос)/дарственной регистраIlии прав приостанавливается

по решению государственного регистратора прав по основаниям, IIредусмотренными

частью 1 статьи 26 Закона Ns 218-ФЗ.

Также согласно статье 554 Граяtданского кодекса Российской Федерации:

в договоре тrродажи недви}кимости лолжны бытт, указаIы даFIные, позволяющие

определенно установить недви}кимое имущество, поллех(ащее передаче покупателю

по договору, в том числе данные, определяющие расположение недвижимости

на соответствующем земельном участке либо в составе другого недвижимого

имущества;

tIри отсутствии этих данных в договоре усJIовие о недвижиN4ом имуществе,

подлежащем передаче, считается не согласованным сторонами, а соответствующий

договор не считается заключенным.

Решение о государственной регистрации, приостановлении государственной

регистрацииили отказе в государственной регистрации прав на объекты недвижимого

имущества принимается в кажлом конкретном слуаIае государственным

регистратором прав самостоятельно по результатам правовой экспертизы
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предс,гавленных на госуларствеI]Iryю регистраци}о прав документов на Прелмет

налиLIия или отсутстRиrI ус,гановлеI{ных Закоtlом N9 21В-ФЗ оснований для

IIриостановления государствеFII{ого кадастрового учета и (или) госуларственной

регистрации прав либо дJIя отказа в осущестRлеIlии госуларствеI{ного кадастрового

уI{ета и (или) государственной регистраIiии прав.

Государственный Iсадастровый учет, государственная регистрация сделки,

возникновеrIия, изменения или перехо/Iа веIJ{[Iых прав, возник}Iовения ограниLIе}Iия

права, обремененияt объекта нелвижимости, в ToI\,{ LIисле ипотеки, изменения

ограничения права, обременетлия объекта нелвижимости на основании договора или

иной сделки, включая изменение или дополнение регистрационной записи об ипотеке

на осFIовании договора или иной сделки, уlIостоверяIотся выпиской из ЕГРН.

Выписка из EI'PFI в числе I4ных сведений, указанных в ней, подтверждает,

что EIa доц, указаннуIо в вLIписки из ЕГРН в KaLIecTRe даты выдачи, за определенным

в ней лицом зарегистрировано указаIrное в ней право на основании поименованных

в ней документов на описанный объект недвижимости, о чем в ЕГРFI

в соответствующий день сдеJIана регистрационнаJI запись под соответствуюIцим

номером (при этом согласно шуFIкту 1 статьи 2 Федерального закона

от 21.07.1997 }lb l22-ФЗ кО госуларственной регистрации прав на недвижимое

имущество и сделок с ним) (в редакции, действовавшеЙ до 01.01 ,20l'l),

части 5 статьи 1 Закона Ns 218-ФЗ единственным доказательством существованиrI

зарегистрированногQ права являлась ранее и является в настоящее время только

запись в ЕГРН).

Выгtиска, содержащаJI общедоступные сведения ЕГРН, должна содоржать

оrrисанио объекта недвижимости, зарегистрированные rrрава на него, ограничения

прав и обременения такого объекта, а также иные сведения, установленные
частью 7 статьи 62 Закона Ns 218-ФЗ

Формы документов, в виде которых предоставляются содержащиеся в ЕГРН
сведениlI, состав таких сведений, содержащихся в этих документах, порядок

их заполнониrI утверждены приказом Росреестра от 04.09.2020 }Ь ПlOЗ29

<Об утверждении форм выrrисок из Единого государственного реестра недвижимости,

состава содержащихся в них Qведсниtlипорядка их запЬлнениrI, требований к формаry

документов, содержащих сведениJI Единого государственного реестра нодвижимости

и предоставляемых в электронном виде, а также об установлении иных видов

предоставлениJI сведений, содержащихся в Едином государственном реестре

недвшкимости) (далее - Приказ J\b П/0329).
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Согласно Порядку заIrолнения (iopM выписок из ЕГРН, утвержденному
Приказом J\b П/OЗ29 (далrее * Порядок), сведеr{ия в выписки из EГPH занося,t,ся

в полном соответствии со свелениями, внесеннып,{и в ЕГРI-I (rTyHKT 5 Порядка).

В выписки из ЕГРН включаIотся разделы и реквизиты, характеризуюшIие тот

объект недвижимостI4, сведения о ItoTopoм запрашиваются (ггуrпсты 12, |36 Порядка).

Также информируем, что письма Управления не солержат правовых норм или

общих правил, конкретизирующих нормативные предписаншI, не являются

нормативными правовыми актами, имеют информационный характер

и не прешIтствуют руководствоваться непосредственно нормами законодательства.

Начальник Управления
нормативно_правового реryли
в сферах регистрации

геодезии и картографии Э.У. Галишин

Плотr,rикова E.IO,
а (495) 983 40 40 (доб. 3470)

доItlrfuIЕнт подilисАн
элЕктро}lной подпrтсью
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